ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 126/07.03.2022
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

HOTARAREA nr.
din 2022
privind trecerea in domeniul public a unor bunuri din patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 17378/07.03.2022,

Analizand raportul nr. 17384/07.03.2022 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Public,

Potrivit Ordinului Ministrului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei nr. 3194/2019
pentru aprobarea Regulamentului privind implementarea Programului Termoficare, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Tinand cont de Raportul de evaluare a terenurilor aflate n proprietatea SC CET Hidrocarburi SA
Arad, nr. 5658/24.11.2021 elaborat de SC Just Eval Invest SRL Arad, prin reprezentant evaluator
autorizat — Bojan Nicolae - Emanoil, avand legitimatia 17637, membru titular ANEVAR,

Vazand Rapoartele: nr. 10.2.1.1 din 21.12.2021 de verificare a raportului de evaluare in vederea
stabilirii valorii juste (de piatd) a terenului intravilan (curti constructii); nr. 10.2.1.2 din 21.12.2021 de
verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii juste (de piatd) a terenului intravilan (curti
constructii), si nr. 10.2.1.3 din 21.12.2021 de verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii
valorii juste (de piata) a terenului intravilan (curti constructii), situat in Arad Calea luliu Maniu nr. 65-
71, de catre SC Value Management Consult SRL, prin evaluator autorizat VE EPI Manate Daniel,

Tn baza Deciziei nr. 21/25.11.2021 a Consiliului de Administratie al SC C.E.T. H. SA Arad si a
Hotararii nr. 11/25.11.2021 Adunérii Generale a Actionarilor a SC C.E.T. H. SA Arad,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a),
art. 286 alin. (4), coroborat cu Anexa nr. 4, art. 296 alin. (4), art. 297 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare cu privire la evaluarea imobilelor - terenuri aflate in
patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad, elaborat de SC Just Eval Invest SRL Arad, prin reprezentant
evaluator autorizat — Bojan Nicolae - Emanoil, avand legitimatia 17637, membru titular ANEVAR si
rapoartele de verificare a valorilor de piata, elaborate de SC Value Management Consult SRL, prin
evaluator autorizat VE EPI — Manate Daniel — legitimatic ANEVAR nr.13804, cu nr.
10.2.1.1/21.12.2021, nr. 10.2.1.2 /21.12.2021 si nr. 10.2.1.3/21.12.2021, conform Anexelor, care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba trecerea cu plata a imobilelor - terenuri, din patrimoniul SC CET
Hidrocarburi SA Arad, in domeniul public al Municipiului Arad, la valorile mentionate in rapoartele de
verificare a valorii de piata: nr.10.2.1.1/21.12.2021, nr.10.2.1.2/21.12.2021 si nr.10.2.1.3/21.12.2021,
in masura in care pentru fiecare bun in parte se face dovada dreptului de proprietate al SC CET
Hidrocarburi SA Arad, ca fiind integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.

(2) Plata se va efectua n lei la cursul leu - euro comunicat de B.N.R. din ultima zi bancara
anterioara operatiunii.

(3) Plata TVA -ului se va asigura in conditiile legii.

Art. 3. Sumele necesare transferului se asigurd din bugetul general al Municipiului Arad.



Art. 4. Bunurile transferate in domeniul public al Municipiului Arad vor fi concesionate catre
operatorul SC CET Hidrocarburi SA, prin incheierea unui act aditional la Contractul de concesiune.

Art. 5. Se mandateaza reprezentantul Unitatii Administrativ — Teritoriale Municipiul Arad, in
adunarea generala de la S.C. CET Hidrocarburi S.A. Arad sa aprobe trecerea cu plata a imobilelor -
terenuri, din patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad, in domeniul public al Municipiului Arad, la
valorile mentionate in rapoartele de verificare a valorii de piata: nr.10.2.1.1/21.12.2021,
nr.10.2.1.2/21.12.2021 si nr.10.2.1.3/21.12.2021.

Art. 6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre Directia Patrimoniu, Directia Comunicare
si Directia Economica din cadrul Primariei Municipiului Arad, de reprezentantii legali ai SC CET
Hidrocarburi SA Arad, precum si de reprezentantul Unitatii Administrativ — Teritoriale Municipiul Arad
Tn adunarea generala de la S.C. CET Hidrocarburi S.A. Arad si se comunica celor interesati prin grija
Serviciului Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public Red./Dact.
M.B./M.B.
Cod: PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. / 2022

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si cu aplicarea art. 2 din Hotararea nr. 316/2021 a
Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea Scrisorilor de asteptari ale autoritatii publice tutelare
pentru Intreprinderile publice la care Municipiul Arad este actionar unic sau majoritar, imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare cu urmitorul obiect: ,.trecerea in domeniul public a unor bunuri din
patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad", proiect in sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

In municipiul Arad, agentul termic pentru incilzirea locuintelor si apa caldd menajera se asigurd in sistem
centralizat de catre SC CET Hidrocarburi SA, astfel ca Municipiul Arad a demarat proiecte cu finantare europeana,
prin care se urmareste modernizarea sistemului de distributie a energiei termice n conformitate cu "Strategia de
alimentare cu energie termica a Municipiului Arad 2020-2030", care a fost aprobata prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 95/2020.

Tinand cont de cele prezentate, consider necesar si oportun adoptarea unei hotarari de catre Consiliul
Local al Municipiului Arad, prin care sa se aprobe trecerea din proprietatea SC CET H SA Arad, in proprietatea
publica a Municipiului Arad a trei imobile — terenuri.

PRIMAR
Cilin BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. / 2022

RAPORT

Avéand n vedere faptul ca Municipiul Arad a demarat proiecte cu finantare europeana, prin care se
urmareste modernizarea sistemului de distributie a energiei termice in conformitate cu "Strategia de alimentare
cu energie termica a Municipiului Arad 2020-2030", care a fost aprobatd prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 95/2020, este necesar trecerea in proprietatea publica a unitatii administrativ-teritoriale a
unor terenuri aflate in proprietatea SC CET H SA, prin procedurile previzute de lege.

Precizam ca Municipiul Arad este proprietarul sistemului de alimentare centralizata cu energie
termica si, potrivit art.1 alin.(2) din Legea nr.51/2006 - Legea serviciilor comunitare de utilitati publice,
serviciile comunitare de utilitati publice, denumite in continuare servicii de utilitati publice, sunt
definite ca totalitatea activitatilor reglementate prin prezenta lege si prin legi speciale, care asigura
satisfacerea nevoilor esentiale de utilitate §i interes public general cu caracter social ale
colectivitdtilor locale, cu privire la: d) alimentarea cu energie termica in sistem centralizat;

Tinand cont de:

- Ordinul MLPDA nr.3194/2019 pentru aprobarea Regulamentului privind implementarea
Programului Termoficare;

- Raportul de evaluare a terenurilor aflate in proprietatea SC CET Hidrocarburi SA Arad, nr.
5658/24.11.2021 elaborat de SC Just Eval Invest SRL Arad, prin reprezentant evaluator autorizat — Bojan
Nicolae - Emanoil, legitimatia 17637 membru titular ANEVAR;

- Rapoartele: nr.10.2.1.1 din 21.12.2021 de verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii
juste (de piatd) a terenului intravilan (curti constructii), nr. 10.2.1.2 din 21.12.2021 de verificare a raportului de
evaluare Tn vederea stabilirii valorii juste (de piata) a terenului intravilan (curti constructii), si nr. 10.2.1.3 din
21.12.2021 de verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii juste (de piatd) a terenului intravilan
(curti constructii), situate in Arad Calea luliu Maniu nr.65-71, de catre SC Value Management Consult SRL,
prin evaluator autorizat VE EPI Manate Daniel,

- Dispozitia nr.147/2021 a Primarului Municipiului Arad privind delegarea calitatii de reprezentant al
unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Arad in Adunarea Generala de la SC CET H SA Arad,

PROPUNEM:

1. Insusirea de citre Consiliul Local al Municipiului Arad a raportului de evaluare cu privire la evaluarea
imobilelor - terenuri aflate n patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad, elaborat de SC Just Eval Invest SRL
Arad, prin reprezentant evaluator autorizat — Bojan Nicolae - Emanoil, legitimatia 17637, membru titular
ANEVAR si a rapoartelor de verificare a valorii de piata, elaborate de SC Value Management Consult SRL, prin
evaluator autorizat VE EPI — Manate Daniel — legitimatic ANEVAR nr.13804, cu nr. 10.2.1.1/21.12.2021, nr.
10.2.1.2/21.12.2021 si nr. 10.2.1.3/21.12.2021, conform Anexelor la prezentul proiect de hotarare.

2. Trecerea cu plata a imobilelor - terenuri, din patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad, in domeniul
public al Municipiului Arad, la valorile mentionate in raportul de evaluare la pct. 1, in mésura in care pentru
fiecare bun in parte se face dovada dreptului de proprietate al SC CET Hidrocarburi SA Arad, ca fiind integral,
valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.

3. Sumele necesare transferului se asigura din bugetul general al Municipiului Arad.

4. Bunurile transferate Tn domeniul public al Municipiului Arad vor fi concesionate catre operatorul SC
CET Hidrocarburi SA, prin incheierea unui act aditional la Contractul de concesiune.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Stefan Szuchanszki Mihaela Balas
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RAPORT DE EVALUARE
5658 / 24 noiembrie 2021

« Teren intravilan »

Mun. Arad, str. luliu Maniu, nr. 65-71, jud. Arad, cod postal

ADRESA PROPRIETATII: 310169
PROPRIETAR: C.E.T. HIDROCARBURI SA, ARAD
CLIENT: CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE

Adresa client:

HIDROCARBURI (C.E.T. HIDROCARBURI) SA
Mun. Arad, B-dul luliu Maniu, nr. 65-71, JUD. Arad

UTILIZATOR/
DESTINATAR:

C.E.T. HIDROCARBURI SA si Mun. Arad

Evaluator: Bojan Nicolae-Emanoil
legitimatia ANEVAR: 17637 - valabila 2021




SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare

SC JUST EVAL INVEST S.R.L.

Reprezentant legal

| Bojan Nicolae — Emanoil

Prin evaluator autorizat

Bojan Nicolae-Emanoil leg. 17637 - valabila
2021

Data predarii raportului:

24 noiembrie 2021

Semnatura
wh 1§ si

o, Vira 202 il
B S Stampi

NZyaf »

imobil evaluat

Teren identificat in

CF 359603 / Arad, CF 307811 / Arad si CF
307809 / Arad

Cadastral / topografic

Cad: 259603, 307811 si 307809

Adresa

Mun. Arad, str. luliu Maniu, nr. 65-71, jud.
Arad, cod postal 310169

Nota* Conform termenilor de referintd ai evaluarii, s-a estimate valoarea terenului féra a lua in
considerare constructiile edificate pe acestea (teren considerat liber) si fara alte costuri de
demolare a constructiilor sau instalatiilor edificate pe terenuri.

Proprietar conform CF

C.E.T. HIDROCARBURI SA, ARAD

Client
Denumire

CENTRALA ELECTRICA DE
TERMOFICARE HIDROCARBURI (C.E.T.
HIDROCARBURI) SA

Utilizator / Destinatar

C.E.T. HIDROCARBURI SA si Mun. Arad

Tipul valorii: Valoarea de piatd conform SEV 104 — Tipuri ale valorii:

.Valoarea de piald este suma estimatd peniru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbal(d) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdral si un vénzétor hotdrél, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care périile au actionat fiecare in
cunogtind de cauzd, prudent si fara constréngere”.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2020, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103
Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 5658 / 24 noiembrie 2021 in baza de date a
evaluatorului. Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a
evaluatorului.




CARACTERISTICILE |

MOBILULUI EVALUAT

Im

obil

ldentificare scriptica: conform CF

Teren intravilan, categoria de folosinia curti
constructii, cladiri si constructii speciale
apartinand CET HIDROCARBURI SA

Dreptul de proprietate evaluat:

Integral (deplin) asupra terenului, considerat
liber

Ampiasare 1n localitate:

Denumire cartier:

zona mediana
Zona Polivalenta

Utilizarea actuala;

Teren intravilan — construibil, incinta CET
Hidrocarburi SA, industrial

CcMBU actuala/viitoare Teren intravilan construibil - industrial
Caracteristici teren

Intravilan intravilan

Categoria de folosinta: conform CF Curii constructii

Suprafata’ 20.692 m? (total cele trei parcele) astfel:

CF 359603 / Arad

1.700 m?

CF 307811/ Arad

9.470 m”

CF 307809/ Arad

9.522 m?

Utilitati la front stradal.

complete

Caracteristici constructii (amenajéri)

Tip :

Constructii si constructii speciale necesare
indeplinirii obiectului de activitate al CEH
HIDROCARBURI SA

Nota* O parte din cladiri si constructii speciale sunt active in stare de uzura fizica sau
economica avansata, propuse spre casare /demontare.

Ipotezd semnificativa: Conform termenilor de

terenului va avea aceeasi utilizare ca si utilizarea actuald — teren intravilan, curi constructii cu
dezvoltare industriala (nepoluanta). Alte ipoteze semnificative sunt cuprinse in cap. 1.11.

referinta ai evaluarii, cea mai buna utilizare a

Valoare de piata pentru terenul considerat
liber

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare: 1 € = 4.9490 lei

703.500 € echivalent a 3.165.047 lei
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intocmit: o) JuSt

il invest

Client: CET HIDROCARBURI SA

RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea §i competenta evaluatorului

Identificarea
evaluatoruiui®:

= SC JUST EVAL INVEST SRL
= Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366

* Adresa evaluatorului - date de corespondenta
o Mun. Arad
o Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3, jud. Arad
o Telefon: 0744.871.229
o Fax: +40.257.338.429
o E-mail: arad@justeval.ro

» Reprezentant o Bojan Nicolae Emanoil — administrator
legal:

Prin Evaluator Autorizat
— Membru Titular
ANEVAR:

= Bojan Nicolae-Emanoil, 17637 - valabila 2021

Certificare:

* Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor
definute, cerificam cad afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte;

= Certificam ca analizele, opiniile i concluzile prezentate
sunt limitate numai de ipotezele — ipotezele speciale
semnificative prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile
personale, fiind nepéartinitoare din punct de vedere profesional;
* Certificam faptui c& nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului
raport si niciun interes sau influenta legaté de partile implicate
in deciziile care se vor lua pe baza acestui raport;

» In elaborarea lucrérii au fost luati in considerare totj factorii
care au influentd asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat
nicio informatie; :

=  Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului
raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei
anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul/utilizatorul/destinatarul sau a altor persoane
care au interese legate de client/utilizator/destinatar, si nu este
influentatda de aparitia unui eveniment ulterior din partea
evaluatorului;

* Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obiinerii unei anumite valori, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari;

= In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d
semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza raportul acesta respectand Codul
Deontologic al profesiei de evaluator;

« Certificam faptul cd JUST EVAL INVEST SRL, nu se afla
sub incidenta unor sanctiuni din partea ANEVAR, nu existd o
condamnare definitivd pentru s&varsirea unei infractiuni cu

11 Jn anexa raportului este prezentat evaluatorul

© Just Eval Invest

| Pag. 1



intocmit._ 42 Just eval invest Client: GET HIDROCARBURI SA

hintentie iar evaluatorul care semneaza prezentul raport nu se
afla in situatia de confiict de interese cu clientul / utilizatorul /
destinatarul raportului.

1.2 Identificare/Descrierea raportului

Identificare raport / = Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 5658 / 24
Tip raport: noiembrie 2021 in baza de date a evaluatorului;
« Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat,
intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor, adoptate de ANEVAR, in vigoare, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio
excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).
= Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu
semnétura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului si a beneficiarilor desemnati

Client = CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE
HIDROCARBURI (C.E.T. HIDROCARBURI) SA
Adresa clientului = Mun. Arad, B-dul luliu Maniu, nr. 65-71, JUD. Arad
Destinatarul raportului « C.E.T. HIDROCARBURI SA
. si
= Mun. Arad

1.4 Identificarea utilizatorilor desemnati

Utilizatoru! raportului « C.E.T. HHDROCARBURI SA
$i
= Mun. Arad _
=  Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici
un alt scop decat cel declarat, de nicio alta persoana fizica
sau juridicd, datele si informatiile prezentate in raport sunt
confidentiale.

1.5 Scopul evaluarii

Evaluare pentru informarea utilizatorilor desemnat], in luarea unor decizii de management, o
evantuala tranzactiei (vanzare-cumparare)

1.6 ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii (obiectul evaluarii)

Proprietate imobiliara: = Teren intravilan, inscris in CF 359603 / Arad, CF 307811 /
Arad si CF 307809 / Arad, nr. Top/Cad Cad: 259603,
307811 si 307809.

Descriere: = Teren intravilan in suprafaté totald de 20.692, categoria de
folosinta Curti constructii.

= Pe teren sunt edificate cladiri si constructii speciale

necesare indepliniri obiectului de activitate al CEH

@ Just Eval Invest | Pag. 2



intocmit: </ just cv.

Adresa proprietatii:

Proprietar:

Dreptul de proprietate
evaluat:

Alte mentiuni ale
evaluatorului:

| invest

Client: CET HIDROCARBURI SA

HIDROCARBURI SA. O parte dintre acestea sunt active in
stare de uzura fizicd sau economica avansata, propuse spre
casare /demontare.

* Mun. Arad, sir. luliu Maniu, nr. 65-71, jud. Arad, cod postal
310169

= C.E.T. HIDROCARBURI SA, ARAD

= Considerat dreptul absolut {integral) de proprietate asupra
terenului inscris in CF 359603 / Arad, CF 307811 / Arad si
CF 307809 / Arad, nr. Top/cad: Cad: 259603, 307811 si
307809.

» Evaluatorul a avut la dispozitie copii ale extraselor de carte
funciard, puse la dispozitie de catre client, din care s-au extras
datele mai sus prezentate, ~ anexat prezentului raport si
considerat parte integranti. Conform extraselor de carte
funciard prezentat proprietatea imobiliard NU este liberd de
sarcini.

* Valoarea proprietatii a fost determinatd in ipoteza c3
proprietatea este libera de sarcini;

* Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinid existenta unui titlu
definitiv i executoriu care sa stirbeasca integritatea dreptului
de proprietate (nu sunt sarcini asupra proprietatii care sa duca
la executare silitd).

1.7 Tipul si premisa valorii

Recomandari

Definitie

Ipoteza:

Curs de schimb:

Modalitati de plata:

Premisa valorii;

® Just Eval Invest

* Conform scopului evaluarii, s-a apelat la estimarea “valorii
de piatd” asa cum este definita in SEV 104 Tipuri ale valorii.

* ,Valoarea de pia{d este suma estimaté pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbal(a) la data evaludrii, intre un
cumparator hotdrat si un véanzator hotdrét, intr-o tranzaclie
nepaértinitoare, dupg un marketing adecvat gi in care périile au
acfionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent §i farg
constréngere”.

= Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei
Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata doar atat vreme
cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu
suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolulia acestuia
comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactjilor
pe piata imobiliarad specifica etc.).

» Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea
calculelor in evaluare a fost 1 € = 4.9490 lei.

* Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinta
suma care urmeaza a fi platitd integral in ipoteza unei
tranzactii fard a lua in calcul conditii de platéd deosebite (rate,
egalonari) etc.

= Valoarea opinata reflectd cea mai buna utilizare a activului
supus evaluarii, utilizarea curenta / existent (a se vedea cap. 4
- C.M.B.U.).

* Valoarea opinatd nu include costurile vanzatorului generate
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de vanzare sau costurile cumpéaratorului generate de
cumpérare si fard eventuale ajustari pentry orice taxa platibila
de oricare dintre parti, ca efect direct al tranzactionarii.

1.8 Data evaluarii

Data predarii raportului: = 24 noiembrie 2021

Data inspectiei : = Inspectia proprietdtii a fost efeciuatd de catre evaluator
Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 in prezenta
reprezentantului proprietarului la data de 22 noiembrie 2021

Data de referinta a s 22 noiembrie 2021
evaluarii:

1.9 Natura i amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Documentarea: = in vederea identificarii proprietafii evaluatorul a avut la
dispozitie:
o Exirase de CF 359603 / Arad, CF 307811 / Arad gi CF
307809 / Arad, care cuprind Detalile liniare ale
imobilelor.
« Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre
reprezentantul clientului i au fost vizualizate toate
componentele proprietatii, cu exceptia parilor care, prin natura
lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
» in vederea documentdrii si colectdrii datelor despre
vecinatate si zond, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatile considerate
relevante;
Restrictii: = Nu a fost cazul — pentru teren

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la = Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului;
client / proprietar: = Proprietarul / Clientul - pentru informatile legate de
proprietatea imobiliard evaluata (situatie — precizata prin extras
de carte funciara, (anexate prezentului raport);
= |storicul proprietatii
» Scopul evaluarii

Informatii colectate de = Informatii privind piata imobitiara specifica (preturi, etc.);

evaluator: » Baza de date a evaluatorului;
= Informatii existente pe site-urile de specialitate  (ex:
www.imobiliare.ro; WWW.0IX.TO; www.storia.ro ;

www.remax.ro etc;
Date preluate din baza de date a institutului National de
Statistica (http://www.insse.rofcms/).

1.11 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative: Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urméatoarelor
ipoteze, inclusiv a celor care pot sa apara in raport:
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Alte ipoteze
semnificative:

© Just Eval Invest

invest Client: CET HIDROCARBURI SA

« Evaluatorul nu isgi asuma nici o raspundere pentru
descrierea juridicd pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate
de considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil; Evaluatorul
nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care
afecteaza fie proprietatea imobiliard evaluata, fie titlul/dreptul de
proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza ci nu au fost facute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
titlul/dreptul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona,
ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si
aceasta nu este ipotecata sau inchiriatad. in cazu! in care exista
0 asemenea situalie si este cunoscutd, aceasta este
mentionata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe
baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil).

* Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii (dreptul
integral (absolut) de proprietate);

* Se presupune cd proprietatea imobiliara in cauza respecta
reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare sau de mediu, iar in cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va
fi afectata.

» Evaluatorul a examinat extrasele de carte funciara privitoare
la proprietate, anexate, si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul clientului. Evaluatorul nu este topograf /
topometrist §i nu are calificarea necesard pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele
indicate de reprezentantul clientului si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

» Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.
* Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea
din documentele de proprietate invalideazad corespondenta
dintre valoarea estimatd tsi proprietatea atestatd de
documentele de proprietate dar pastreazid valida valoarea
estimatd pentru proprietatea identificatd in raport. Daca
eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatea evaluata
vor invalida aceste masurdtori, evaluarea va trebui
reconsiderata.

* Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de
elemente ascunse sau vecinatati care si afecteze proprietatea
evaluata; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze;

= Informatia furnizatd de catre terli este consideratd de
incredere dar nu i se acordd garanfii pentru acuratete;
Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare
intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera
a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate
si corecte, surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea in privinfa acuratetei informatiilor
furnizate de terie parti;

* Previziunile, proiectiile sau estimérile confinute in raport se
bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si
ofertei, anticipate pe termen scurt si pe o economie stabild in
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Ipoteze speciale
semnificative:

invest

Client; CET HIDROCARBURI SA

timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbari
conditiilor viitoare;

* Presupunem c¢& nu existd nici un fel de contaminanii si
costul activitatilor de decontaminare nu afecteazé valoarea;

=  Terenul s-a evaluat conform documentelor si termenilor de
referintd ai evaluarii, fard a lua in considerare constructiile
edificate pe acestea (teren considerat liber) si fara alte costuri
de demolare a construclilor sau demontare a instalatiilor
edificate pe terenuri. Evaluarea terenului a fost estimata fara a
jua Tn considerare eventuale cheltuieli de ecologizare a
terenurilor, daca este cazul.

» Avand in vedere ca terenurile sunt adiacente, evaluarea s-a
realizat Tn ipoteza formdrii unui corp individual, ca un tot unitar
de proprietate;

= Conform termenilor de referintd ai evaluarii, cea mai buna
utilizare a terenului va avea aceeasi utilizare ca gi utilizarea
actuald — teren intravilan, curli constructi cu dezvoltare
industriala (nepoluanta).

1.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Restrictii:

Conditji limitative:

© Just Eval Invest

» Acest raport de evaluare este destinat numai scopului
precizat §i numai pentru uzul clientului /utilizatorilor desemnati.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate
fi publicat, nici inclus Tntr-un document destinat publicitatii fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeazd sé aparé; Prezenta evaluare a
fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si
asumat prin contractul de prestéri servicii intocmit intre
evaluator si client. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

» Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

= Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane pnu atrage dupd sine raspunderea
evaluatorului;

= Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea fatd de terii in
afara clientului si utilizatorilor evaludrii, nu se acceptd
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
tert, pagube rezultate in urma decizilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

= QOrice alocare a valorii totale estimate in acest rapori, se
aplicd numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate
fi utilizatd in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu
este valida,

= Evaluatorul nu va acorda despégubiri clientului sau altor
persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii
de raspundere profesional pe care evaluatorul o are incheiata
conform reglementarilor in vigoare,

= Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt
aplicabile numai in cazul in care culpa evaluatorului este
dovedita conform legislatiei in vigoare;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere
in continuare consultantd sau s& depund marturie in instantd
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relativ la proprietatea in chestiune.

1.13 Reaglementéri / Conformitatea cu standardele de evaluare aplicate

Standarde de evaluare:

Reglementari:

Devieri de la standarde

© Just Eval Invest

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR
{Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in
vigoare la data de referinta a evaluérii:

= SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imebiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta
cu reglementdrile standardelor de evaluare mentionate
anterior, cu normele §i cu metodologia de lucru recomandate
in materie de evaluare, si cu ipotezele semnificative cuprinse
in prezentul raport;

* Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea
propriilor proceduri interne de calitate. JUST EVAL INVEST
SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE
MANAGEMENT AL CALITATIl in conformitate cu cerintele
standardului SR EN 1SO 9001:2015/ISO 9001:2015, pentru
domeniul de activitate COD CAEN 7022 - Activititi de
consultan{d pentru afaceri §i management — certificat seria Q
Nr. 195);

= Atat JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care
semneaza prezentul rapot de evaluare au incheiata
asigurarea de raspundere profesionala,

= Nu au fost
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2 PREZENTAREA DATELOR

e ——— S _——.———'—._—.I—'————_'__—_'

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea « Proprietatea evaluaté « Teren intravilan » este identificata
in extrasul CF 359603 / Arad, CF 307811/ Arad i CF 307809/
Arad, top/cad Cad: 259603, 307811 si 307809.

» Proprietatea evaluatd Teren intravilan este situatd in
Mun. Arad, str. luliu Maniu, nr. 65-71, jud. Arad, cod postal
310169, aceasta adresa se afla in zona mediana a localitatii,
Zona Polivalents. Accesul la terenurile supuse evaludrii se face
prin drumurile de incintd ale CET HIDROCARBURI SA, iar
daca le consideram unitar accesul se poate face prin sudul
proprietatii aproape de intersectia strazi Bdul Nicolae Titulescu
cu str. luliu Maniu, iar in nord din strada Neculce. in schita de
amplasare a terenulilor sunt evidentiate accesul pe proprietate.

Descrierea juridica « Descrierea imobilului, ,Teren intravilan’, categoria de
folosinta Curti constructii, in suprafata de 20.692 mp (1.700 mp
+ 9.470 mp + 9.522 mp), construibil, or. cadastral/nr.
topografic: Cad: 259603, 307811 si 307809, cuprins in extrasul
de carte funciard CF 359603 / Arad, CF 307811 / Arad si CF
307809 / Arad;
= Constructii si constructii speciale necesare indeplinirii
obiectului de activitate al CEH HIDROCARBURI SA

o Conform inscrierilor privitoare la dreptul de proprietate
si alte drepturi reale, dreptul de proprietate apariine
C.ET. HIDROCARBURI SA, ARAD, iar conform
inscrierii  privind  dezmembramintele dreptului  de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini
proprietatea NU este libera de sarcini.

Ipoteza: = Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini;

2.2 Date despre zond, orag, vecinatati i amplasare

Zona de amplasare = Proprietatea este situatd in Mun. Arad, str. luliu Maniu, nr.
65-71, jud. Arad, cod postal 310169, zona mediand, Zona
Polivalenta;

» Mun. Arad este o localitate wrbang, importantd, de
dimensiuni medii, cu un numdr (aproximativ) de 159.000
Jocuitori. Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul
mediei pe tara,

« Raportat la contextul national, localitatea are o economie
destul de dezvoltata, relativ diversificatd din punct de vedere al
industriilor,

« Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona
preponderent rezidentiala.
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Caracterul zonei de
amplasare:

Utilitati edilitare:

Gradul de poluare

orientativ (rezultat din
obsermvatii sau informatji ale
evaluatorului, far3 expertizare
sau determinari de laborator ale
noxelor)

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

Client: CET HIDROCARBURI SA

» In zona numarul terenurilor libere este limitat, functiunea
dominant a zonei este rezidentiald, functiunile complementare
admise - spatii comerciale, prestari servicii si alte functiuni
complementare zonei de locuit;

In zona se afla:

Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de
transport suficiente;

Unitati comerciale in apropiere, magazine in zona suficiente,
bine aprovizionate.

Unitati de invatamant (mediu/superior): /a distan{d medie
Unitati medicale: la distan{d medie

Institutii de cult: /a distan{d medie

Sedii de banci: /a distan{d medie

Parcuri — in apropiere

in zon3 se afla;

Retea urbana de energie electrica: existentd;
Retea urbana de apa: existents;

Retea urbana de termoficare: existenta;

Retea urbana de gaze: existenta;

Retea urbana de canalizare: existents;

Retea urbana de telefonie/cablu intern: existenta

Poluare fonica = medie:
Poluare cu noxe auto: = medie
Poluare chimica: = considerat fara;

Proprietatea este amplasata in Zona Polivalenta, Mun. Arad,
str. luliu Maniu, nr. 65-71, jud. Arad, cod postal 310169.
Zona este caracterizatd ca una cu potential mediu de
dezvoltare - mixtd, preponderent rezidentiald, find bine
localizata.

Distanta fata de centrul localitatii: medie;

Densitatea constructiilor in zona: 75%<;

Infrastructura: buna;

Economia zonei: in stagnare;

Somaj: stagnare,

2.3 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Parcele de teren inscrise in CF 359603 / Arad, CF 307811 / Arad si CF 307809 / Arad, Cad:
259603, 307811 i 307809 in suprafata totala de 20.692 , categoria de folosinta Curti

constructii.
Tipul:

Amenajari:

© Just Eval Invest

Teren intravilan,;

Categoria de folosinta: Curti constructii;
Proprietate: personals;

Cota: exclusiva;

Drept de proprietate: Deplin;

Front stradal {acces). da, suficient;
Forma: neregulata, totusi construibil;
Topografie: Amplasameniul este plan. Nu se cunosc
probleme legate de conditiile de fundare ale terenului.

* Imprejmuit
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s Ziduri de sprijin: Nu

= Terase pe portiuni. Nu

» Stare teren: Terenul este fara denivelari si impedimente de
relief care sa-i afecteze utilizarea. Nu necesita cheituieli de
adecvare, in afara demolarii cladirilor si constructiilor
speciale propuse spre demolare

Regim economic: » Destinatie conform PUG, subzone unitdli industriale

nepoluante.

Amplasamentul este schitat in zona de amplasare astfel.
£ e e G % AP A L
- S i o L "'-r""::. h
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Fotografii ale proprietatii )
CF 359603 / Arad l

AT . L
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.

/ Arad

CF 307809
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Client: CET HIDROCARBURI SA

2.4 lIstoric, incluzénd vanzérile anterioare i ofertele sau cotatjile curente

Istoric, incluzand s Necunoscut. Conform ultimei Tnscrieri din CF;
vanzarile anterioare

Oferte sau cotatii = Conform analizei de piata.

curente:
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3 ANALIZA PIETEI

Considerente generale:  « Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile
si serviciile, intre cumpératori si vanzatori, printr-un mecanism
al pretului. Conceptul de piaid presupune ci bunurile sau
servicile se pot comercializa fara restrictii intre participanti
(cumparatori si vanzatori).

* Participantii reactioneazd la raporturile dintre cerere si
ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la
propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor
si la nevoile si dorintele individuale.

» Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit
pentru o proprietate imobiliard, este fundamentala infelegerea
dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa.
Pretul obtenabil va depinde de numarul cumpératorilor si al
vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.

Tipul proprietatii, = Caracteristicile si elementele proprietatilor evaluate duc la
identificarea pietei identificarea segmentului de piata a proprietatii de tipul Teren
proprietatii subiect: intravilan, piatd locald, amplasatd in zona medianid a

localititii, cartier Zona Polivalents, si alte zone cu caracter
industrial din mun. Arad

Arealul analizat: * Zona de amplasare a proprietdti si zone similare de
dezvoltare din localitatea de amplasare, CMBU teren
dezvoltare industrial.

3.1 Analiza cererii

Cererea refiecté in cea mai mare masuré nevoile, cerintele materiale in stransa concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii I:I dezavantaj neinfluientabil D avantaj
Venitul pe gospodirie l:] < med. nafionala ~med. nationala |:] > med. nafionald
Puterea de cumpirare? D < med. nationala I_T_l ~ med, nationala I:I > med. nationala
Rata vanzirilor [ inscadere [X] stagnare [ ] increstere

Accesul in zona I___I dezavantaj neinfluientabil D avantaj
Politici publice zonale D dezavantaj IE neinfluientabil |:| avantaj
Cresgterea economica a zonei D dezavantaj E neinfluientabil D avantaj

 in cazul in care proprietatea ar fi expusé pe piatd in vederea vanzarii ei, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes
considerat mediu din partea potentialilor cumparatori;
potentiali cumpératori existd, sau pot fi atrasi in aria de piatad definita, numarul
acestora fiind considerat mediu;

» profilul potentialului cumpérator este, cel mai probabil,"persoand juridicd cu
venituri peste media pe economie, capabil s3-si finanteze sau sa obtind finantare
§i sd poatd susfine rambursarea”, n vederea achizitionarii / dezvoltarii proprietatii.

Concluzii

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheftuit pentru diverse categorii de achizitii
2 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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3.2 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare I___| Mare |:| Medie E Mica

Tendita pretului I:' scadere I:I stagnare |__T_| Crestere
Costuri de construire r_—l scadere |:| stagnare Crestere
Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice [] favorabite neinfientabile || dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile neinfluentabile D dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale D favorabile neinfluentabile I:] dezavaniajoase
d. Conditiile sociale D favorabile neinfiuentabile D dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale m Favorabil D nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare [ Jmica  [X | medie [ ] mare

= existd putine proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate,
nivelul fiind considerat "mic",

= in aria de piat definitd, exista proprietatile similare calitativ cu cea evaluata,
disponibilitatea fiind consideratad medie;

Concluzii = proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piatd sunt afat terenuri

intravilane cét si extravilane cu posibilitate de construire / dezvoltare;

= tendinta de utilizare probabild in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o
fezabilitate si o productivitate ridicatd (fatd de utilizarea teren pentru
dezvoltare): Nu exista

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristici de bazi (general3) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. in momentul evaludrii cat si pe termen scurt
evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Nu Piata activa:
Caracterizati de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in ofertd §i o crestere a prefurilor

“Echilibru relativ”

DA Caracterizat prin decalaj minim intre cerere gi ofertd o usoard cregtere a prefurilor unitare fald de penoada
precedentd, numir relativ mic de tranzacfii

Nu Piata in declin:
Scidersa cererii este insolitd de o oferti relativ excedentar §i o scddere a prefuriior

Piatd a cumparatorului
Da O piatd in care cumpérdtorii sunt in avantaj { atunci cand pre{urile de piafd sunt refativ scézute datoritd unui
surplus de proprietdli sau un numér redus de cumpdritori potentiali}

Piata a vanzatorului
O piafd activa, in care vénzitori (dezvoltatori) de proprietafi simitar disponibile pot obfine prefuri mai man
Nu decat cele obfinute in perioada imedial precedentd. O piafé in care pufinele proprietéti disponibile sun
solicitate la preturi predominante de citre mai mulfi utilizatoni i polentiali utilizatori. Marjele de profit ale
dezvoliatorilor peste media pe economie.
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4 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare (C.M.B.U.) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are
ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabild din punct de

vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si s genereze cea mai mare valoare a
activului.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmétoarele situatii:
o cea mai buna utilizare a terenului liber
o cea mai bund utilizare a terenului construit,

Terenul analizat. intravilan, categoria de folosintd Curii constructii, cu posibilitate de
dezvoltare — constructii.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este aceea de dezvoltare cu constructii, fiind fezabila
financiar.

Terenul intravilan construibil, este amplasat in zona mediana a localitatii, Zona Polivalents,
zond mediu populata. Avand in vedere aceste aspecte, Impreund cu caracterizarea zonei,
daca amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el ar prezenta interes maxim pentru o
dezvoltare si putem afirma ca amplasamentul analizat se afl& in CMBU a sa, fara a fi nevoie
de o alta validare a fezabilitatii financiare- teren pentru dezvoltare.

Conform amplasérii terenului $i destinatiei conform PUG, subzone unititi industriale
nepoluante, dezvoltarea terenului este cea industriala.

Practic, {indnd cont de amplasament, cea mai buna utilizarea probabild in mod rezonabil si
justificatd adecvat pentru proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliard teren
intravilan cu destinalie dezvoltare industriald. Prin prisma criteriilor care definesc nofiunea de
C.M.B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal;

indeplinegte conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii)

0000
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5 EVALUARE

i = - e = e — e e ot

in evaluarea terenului liber se pot utiiza gase metodele de {uneori numite §i tehnici):
comparatia directd, extraciia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare,
analiza parcelérii si dezvoltarii.

Atunci cand nu existd suficiente vanzari /ofertari de terenuri similare pentru a se aplica
comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extraclia de pe piafa, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

5.1 Abordarea prin piaia

Abordarea prin piatd cuprinde metode care aplica informatiile culese urméarind raportul
cerere - ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Valoarea de piatd se bazeaza pe teoria economica conventionald, care sustine existenta
unui pret unic conducétor la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe 0 piata
concurentiala.

Conceptele anticiparii §i schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei,
substitutiei si echilibrului, precum si ce! al conditiilor externe sunt esentiale n abordarea prin
piata.

Metoda este cea mai utilizata si preferaté atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate i ajustate in functie
de asemanari sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru pétrat a terenurilor
libere tranzactionate sau expuse pe piata imobiiiara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor,
conditiile pietei (timpul) si elementele specifice proprietaji (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Unitatea de comparatie adecvaté a fost considerat3 €/m?.

Datorita naturii imperfecte a pietei imobiliare, a caracteristicilor terenurilor supuse evaluarii,
evaluatorul a considerat relevant a folosi analiza comparatiilor relative.

Aceastd analiza consta in studiul refatilor indicate de datele de piatd fara a recurge la
cuantificari exacte. Pentru a aplica aceasta tehnica se analizeaza vanzarile comparabile,
pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale faia de
proprietatea evaluate. Analiza este similard cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul
¢4 ajustérile nu sunt exprimate ca valoare absolutd sau procentual, de obicei sunt exprimate
ca si interval.

Se foloseste apoi analiza clasamentului pentru a sorla datele comparabile in functie de
diferentele dintre elementele specifice de comparatie. Se testeaza astfel sensibilitatea fata
de piatd a elementelor specifice de comparatie. Aceastd analiza clasificd vanzarile
comparabile in conformitate cu comparabilitatea lor globala, astfel incat sa fie clard pozitia
relativa a fiecirei vanzari comparabile fata de proprietatea subiect. In gazul unui interval
redus, {inand cont de caracteristicile comparabilelor opinia asupra valorii poate fi gi o singura
valoare.

in cazul propriet3tii subiect au fost folosite cele doua tehnici (analiza comparatiilor relative i
analiza clasamentului) astfel:
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Comparabile folosite:
Comparabila 1

https.//www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzarefterenurifteren-industrial/anunt/vand-
teren-2-ha-arad/i3979ie1ie8e7{f7e7i78985332fad84.html

Vandteter 2 ha, arad 30 EUR regociabil 0722023740
e R '

_ Matef R
L Tenton vaizd
Yo imafs 2% gl
.
14 -

S BUBI2:0

Dishiibuie anundd o
Descriere

“Vand teran in suprafold da 20.200 m2 ( se poate vinde i mai putin | . sa poats parcala .

*PUZ aprbat construeti ndustriale

* Teranul aparting de comuna Livada
“Terenul esle situat 13 500 m dinspre sensul giraloriu cu Oradea spre Selgros
*Front stradal 110 m

Pret 30 e/ m2 / negociabd

Comparabila 2

httns:llwww.rom_imo.rolanunturilimobiliarelde-vanzareltere“;ﬁurilteren-industriallanuntlteren-
centura-arad/7b0065707{686354.html

Teren centuza arad | - 40EUR (1722747400
Mad sty 9 Vad pakata L o B T o
Speciticart .
SLRNIND tAr e 13230 & Attt Al
Descnere
T S SN TR mtya Aad v s 26 VETRS daithiien, 2 oertya 4 ahce ey 00 m %1 12020 e RO T o nms Laa sl S Amped

tlad 12500, Foont ssadal 4

Comparabila 3

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/nord-vest/teren-constructii-de-
vanzare-XV0403NP5ista=2350061&listing=1&sla=lista
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Vvand parcele de 5000 mp la tesire din Arad spre Nadlac langa Lukoil pe DN 7
doatd 2 b ez haild

150.000 EUR .7

10 ELMD + 1WA mp

;)\ ACRILMLOTA
]

0743.177.477

Aite telefoane:
Craoas 093
() Contact prin Wha'zAce

Sehtry o Mentifisle 4X038 00 ruLd
anuriutu- XVOS0INPS de pe fmokitan

.

|

| *me

{ * Tel=fon
\ * Humeto 3y

e et e S

A5 GOl 53 RIMER mei maite

Detalil

vand parcele de 5000 mp - 10 600 mp teren insravilan la iesire Gin Arad spre Nagiac tanga Lukoil
cu front stradal si acces direct din ON7T Posibititzii de plata in rate p2 12 iunt

Caracteristici
Supra®ats terer 5000 mp Tip eiel censtructy
Fron; stradal 50 m Clacificare teren irsravitan
Conztrutive peteisn Nu
+ -
- : R i
A Zom et
= : ArciVes
paek ; - ol —R i

| . o% .._,.-P .

"

2 -
.
-
: s
-
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Comparabila 4
https:/f .mobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiifarad/nord/teren-constructii-de-vanzare-
XV0403NOR?lista=2350061&listing=1&sla=lista

Vand parcele de 5000 mp - pret 30 - 35 EUR mp cu PUZ, UTILITAT!, DRUM ASFALTAT

A2 Jud ol - Weli haitd

175.000 EUR . 1va

ISEUR+TVAImp  Corrbcon D% turmparinee

0743177.477

Ajte telefoane
9 5
BrCortact prin WhasAp

] ssardex =
~tu ui X¥DEENDR d2 e Imzkilarerz

AS GETI 8 primest mal mulse
rtormat i desare procrietatoa
nitosfveavimetivare rafnunt/ g
AJ3NOR gizita pe Imogillazera

Caracteristici
Suprafatz teren 5000 mp censtract
mragek s0m rirauvian

Ho
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% . . cararn aaanems BT e
‘ = E
L N, E; a
3 wﬂ"‘f L? - § ¥ qbn
[£=0) N
o . & =
! lE— A!l ] - i

Comparabila 5
htt s:ﬂwww.imobiliare.rolvanzare—terenuri-constn.lctiilaradl aifteren-constructii

XV0603HEJ?lista=23500618&listing=1 &sla=lista#tmodal-galerie-mare

-de-vanzare-

Teren, Constsuctii, 8500 mp, F.S. de 82 m, Strada lll Zona Industria Vest Arad
Asnd, zzna Gzl - Vezt hartd

340.000 EUR

4D EUR/me | Comizion 0% currpirdter

£nuny publcet deo

CRSTDWNIELA
1

0726.563.029

{5 Comtact prin WratsApp

Taman: A 483
Feepalan B Drnyias L
Casepasin oF TASSIMNAS] LU CoRAnTE SHOTD

‘t' N | Ad 2y et Parsty cidertdizaie wgaacd comuni=a
i | anurg 2ui MVISIEHED o2 pe 1 ae

"
MNimo et

A% der 58 primiese e muite
nfcimett despt oo cteian
NP CWWWIETYZE | 21 ra AL
G0THEI S3cta polmec lare o

=41 1

sl
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Detalii

Drect propnietar Teren Jor strustiin Tona o sotnals Veo: Ared sireoa asfalia:

Jdeitati, preteel hals depozcars febr g bircul yamnal se afiz pe al8a3 firada

Caracteristici
&00mp construct
E231m isravian
MNu
-

Lw“"‘?

Corﬁparabila 6
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiifarad/nord/teren-constructii-de-vanzare-
X0CM1300C?lista=2350061 &listing=1&sla=listafmodal-galerie-mare

Teren cu PUZ pentru hate, parcelatll Ia cerere
et see Thord ~ Vazi hartd

390.000 EUR . va

M EUG s TVA fmp | Comzan: 3%

0724.249.298

) Contact prin Whets Ay

Fatbuiz derd [ e Lstatd ey 30
e ) IDCMAII0C an 2 et f oo

AL G LA LAt Mg e
e b E o L o
Allpe Yol Ton ae roat Ll
LEALDT gaanypoimen ara e
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Caracteristic
WODOG me CONEIMT
tavitan
Hu
Specificatii
Utilitati
« Ap3

« Canalizare
« Caz

« Curent

Alte detalii zona

« Amenafare sirazi asfaltate

Alte detalii

Teren intravilan in zona industrials de nord, zona BAT, cu 2cces din sos. de centura, cu PUZ
finalizat pentru construire hale de produciie sau depozitare, 10 000 mp cu pasibiltate de
parcelare la cesere, toate utilizatile in zcna, 2 drumuri de acces, POT 50%, regim de inaltime P+2E,
39 Eura/mpTVA,

T ETeTTEE e

# A e

‘_J-‘\wm\lnm e
S

.

3 A v i ':s : b ey iy §
_ \ 'a\‘. i i /}I eiies ;
) ; ‘- ‘ ‘a \ , -.;t ;‘c’ %) —
¥ i ™ 3 ot 1 i I
: Kt A i o

Grila de piata se prezinta astfel:
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Eleninful & comparake
To

I Comparatdad |~ Comparasisd
ntravide ey |y e i |

PRE] VAN RE {CFERTARE

Suprafata 2452 mp

Pratuniiar BN 4000 Cnp 000 Erp 3,00 €fmp LNy 39,00 Erp

Tig compaaldd clers = & | baad

Apstare [} Apste viicred 0% | A00E T 0% T A€ [ 0% | J00E T 0% | AWE T 0% 0 400 | -10% | A€

Prej uritay ajustat 700 dop 3,00 Urp 700 Urp MR U %06 Cimp 810 Gmp

Apai yoen b panzietondd

1Drepluri da proprietste tomise  Decinfrisgrd) Depin fickegraf) Diagi intag 2l ;qugmm l:whrnwiﬂ _ Degtin intogray

Rt (%) / b 00% | 0MEmp | 00%  OWETp | 00% iggg__ W07 | 00% | §0Ew | 0% | 0METp
o Qi el o8 progrecae e ,  Daetmp 3400 Eimp 1,00 €mp JT.MW nootop Bivemp

ZRestrichl ngals - cosficlent Erimasl Rriantad i, ezt oI rkarvimedi TiRibnmedi

Acsiare (%) o BC%  no€ 09N Q0OE  00%  QMOE  00%  OODE O 0ME DN o0mE

Prej qustal Restrels legale - copfeond ursansid 27,00 €mp 3600 Ump 7100 np HSEip .00 Chap 3510 €inp

1. Condiit da Bnanars considerst numerar similw wimitar | simbar sleitar _ sheiar simitar

Apsre (%) Apste vilonch , DO%  Qm0Emp | 00%  G0CEmp | 00% |OMErp 00% | 00Em  O¢% | 200Erp | 00% | 0METp

Proj afustat | 77,0 Crp uoemy | zr,nom 39 G R0 Erp 35,10 Cp

3. Condff de vanzare Taradis mpldimean skt shmitar : | omhw ) Shrilar _ Simitar

A (%)) Asrs vaored | ) | 00% | QT | 05% | 000&me | 00% lums-,g OF% | 00Emp | 09% | GWemp | 00% | Q0@

Prof ustal | dMGp | WHtm | nmemp | NG 70 Crp T

yEChelit inwilad indioars dupd By tard ' fard { tark an ! s tan3

oampinan ! s b T £ it W A

Asire (%) Apstre vaiored [ | OU% C eD0@mp | DO% | 000Emp | 00% |00Ewp | 00% | 0Memp | 09% | 0MEmp | Uo% | GMemp

Prej gustat i | Omew | wMomp 700 tmp HRop | "y i nwtm |

&, Condifi e pinjri flerpull, | daeanat | chyevdud Gheaud | dtesidd | dbeadud | deskdd | dmevdudl

qnmmwmmﬂ_ | B el TR ) BT aumgf 0% | D00ERE | O0O% |omErn | o0% | 00067 | 00% | | uma_me__. gga_s__ngg;.p

i [ gmtw | wmem | Zmom Mgty | Wi | BwGm |

| ror Adzriul ow gy Voot S0 iagrs | 'l beaka din Arad v [ Saract B 2o Jechoptria| 002 inckastrista
& Localzan (o e | dommoit | Vs doMETRO, T e oo 3 R ir
e T I | en | awem | Tk | amery | o [amees | o | ines | S0 | imies | fore | 36tEm
Projgats | swiom | metw | picw XAlmp | VEm | ANOm

Analiza clasamentuhei

3 [ amgu;
. Cofestd " gpwkr | Camorthd | mAlewp |
b G mpew | Covgaht | RS I
oo Efey  mger | Compiatdad | Bi0Emy

Tinind cont de intervalul relativ redus al valorilor din clasament, de comparabilele adiacente
proprietatii subiect, opinia evaluatorului este o median& a comparabilelor, astfel:

Suprafata

Opinie unitara

CF350603/Arad o 1.700 mp 57.800 €
CF307811/Aad o B 9.470mp|  321.980€ 34,0 €mp
CF 307809/ Arad 323748 €

703.528 €

Rotunjit: 703.500 €
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5.2 Tehnici (metode} alternative

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din preful de
vanzare al unei proprietafi construite, prin scaderea valorii contributiei construciilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

Metoda alocirii, cunoscuti si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si
pe principiul contributiei, care afirma ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare,
din anumite localizari. Metoda alocérii nu este recomandata afunci cédnd existd informalii
suficiente privind franzactii cu terenuri comparabile libere.

Metoda reziduala poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite
cumulativ urmétoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) dacé exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitats deoarece pe piafa internd, in prezent, existd
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru
feren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea
de piatad a dreptului de proprietate asupra terenului arendatfinchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Analiza parcelarii si dezvoltérii este 0 metoda foarte specializata, utild numai in anumite
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai
mici si vandute cumpdratorilor sau utilizatorilor finali; metoda este utilizata pentru evaiuarea
unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF); Metoda parcelarii §i dezvoltarii este utilizatd in studii de
fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Tehnicile (metodele) aiternative mentionate anterior nu au fost folosite in prezenta evaluare
fiind considerate neaplicabile sau nerelevante in cezul proprietafii evaluate.
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6 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand Tn vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanta si precizia acesteia, informatiile de piata care au stat ia baza aplicérii (inclusiv
cantitatea informatiilor) i scopul evaluérii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata
a proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piata - rotunjit

703.500 € echivalent a 3.165.047 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

F‘wm&

. BOMN %y
Evaluator =z Mcng{ﬁpﬁgﬂ 21
Bojan Nicolae-Emanoil ?’-s.h Vil 2021

A

IVAR ¢ 2=

JUST EVAL INVEST SRL
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7  Anexe
7.1 Documente ale Proprietatii

"' Oficiul de Cadastry §' Publicitate Imobiliarl ARAD
" ! Biroul de Cadastry g Publicitate Imobiliar3 Arad

Nr. cerera 171261
2

Luna 1
= Anul 202
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Col i
NN PENTRU INFORMARE , Em’
Carte Funciars Nr. 359603 Arag mm : WM
A. Partea |, Descrierea imobilyly;
TEREN Intravitan

Adresa: L oc, Arad, str Jutiy Maniu, nr, 65-71, Jud. Arad

g'; ,Nr' &':J;’g?;i Llg Suprafata® {mp)

Observatil s Referinte
Al l 359503 1.700 PARTIAL IMPRE)MUIT
—_ _‘ _—
Constructii
Crt NT%SE?‘L Adresa Observatillkefeﬂnl:e

X Loc. Arad, 5ir Il Manm, nr o3-7 L INE, iy un:1: 5, construita Ia sol: mp; epOZILregim
_11'1 359603-C1 ud. Ara inaltime P, an edifica 1982

B Loc. Arad, Sir long aniu, Nr, 8571, Wr. n n:l: & cons a s0l:20 mp; T constries
Al2 359603-C2 Jud. Arad desfasurata:zn mp: Cladire ateligr forja ,edificata In anul
—

B. Partea i1, Proprietari si acte

Inscrier privitoars la dreptul de proprietate §l alte drepturi reale

Referinte

C. Partea |I). SARCIN] .

Inscried privind dezmembramintele dreptulul de Proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantie si sarcini
NU SUNT
—
Docuenant care onfme date cu CArACTEr personal Protesate da pravedarije Legii Nr. 6772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 359603 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Nr cadastral  [Suprafata {mp)*| Observatii / Referinte
359603 1.700 |PARTIAL IMPREJMUIT
* Supratata este determinata in planul de projectie Stereo 70.
DETALI LINTARE IMOBIL
11
3
7
19 20 \!
/
/
‘flf
[ 355602
f / i
¥
[ J
13 .'f
14 /
/
1 &
Date referitoare la teren
Lod %It:ggﬂ;; Inia S"E:‘agfta Tarla parceld Nr. topo Observatii f Referinte
curd X 5 - . LOT2
y constructii o a2
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf, {mp} juridica Observatii f Refetinte
construct 3, constuita 1a sehi0/ mp:  Depozitregm
alll 359603-C1 industriale si 107 Cu acte|inaltime P, an edificare 1982
edilitare _ .
constructil 5. construita la sol:20 mp; S. _construta
Al2 | 359603.C2 industriale si 20 Cu acte|desfasurata:20 mp: Cladire atelier forja .
edilitare edificata in anul 1938
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfirsit m {m}
1 2 18.575
Documnent care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. §72/2001 Pagina2din3
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Carte Funciard Nr. 359603 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m)
2 K] 3.955
3 4 0742
4 5 297
5 6 0.742
6 7 3.989
7 8 8.725
8 9 12.755
9 10 12 536
10 11 9293
11 12 ) 532374
12 13 4.456
13 14 6.843
14 15 14.779
15 16 16.183
16 17 34.387
17 18 7.816
18 19 a2
19 20 12.405
20 1 10.468

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stareo 70 §i sunt retunjita la 1 millmetru,
== Distanta dintre puncte este formata din segment2 cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemu Informatic integrat al ANCFI contine informatiile din canea
funcierd active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti 5! procese
adminlstrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitates poate fi extins3 si In forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea cerectitudinli si realitd{ii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare. folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zife calendaristice de la momentut generarll documentulul.

Data §i ora generaril,
1971172021, 10:38
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I L4 Oficlul de Cadastru 1 Publicitate Imabiliard ARAD Hr cerere 171257
.’ Birou! de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard Arad Zrsa 18
' -

= 2021
ANI_J_L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Caavcnfnr!

r

PENTRU INFORMARE mmmmﬁﬂﬂﬂ
Carte Funciara Nr. 307809 Arad Iﬂl ﬂ! m

A. Partea ). Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:67661
Nr. topografic:5334/5. 5333/3, 5331/1/2.
5331/2/2, 5331/3/1. 5332. 5331/5/2.

TEREN Intravilan 5331/4/1
Adresa: Loc, Arad, Calea lyliu Maniu, Nr, 65-71. jud. Arad
g'rt g f:::gsg}f’i]c Nrd Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 307809 9.522 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral
crt Adresa Observatil / Referinte
Nr. topografic
ALL 307809.C1 c. Arad, Lalea luliu Mans, Nr. 85-7T1,[Ar. nevelun:L: 5. constiuia 1a 5ol p: 5. constrn
R ud. Arad : :
ke c. Arad, Calea fubu Maniu, Nr. 65-7L,
Al.2 307809-C2 . ArDd
AlL3 307809-C3 Lec. Arad, Calea luliu Man , M. Ik, H'H
i S ud. Arad desfasurata:283 mo; Conducta supraterana
3 Loc. Arad, Calea lullu Mantu, Hr. 85-T1LINr. "niveluri:1; 5. construlta fa sol: 18 mp; 5. constnull
A 302805.C4 ud, Arad desfasurata:76 mp: _Condutta supraterana
ALlS 307809.C5 14 ; Nr. nivelun:1; 5, construita la sol:IT mp: 5. construita
desfasurata:17 mp; Sperator pacura
i Nr. niveluri:l; 5. construlta Ts sol:I0 mp; 5. constrn
ae el S ; -,__ surata:10 mp; Brvor condens pacura -
: Arad. Calea luliu Maniu, Nr. 65-7L, [Nr. nivelun:1: 5. const a sol: mp: 3. consiruita
At L S07EDS-C Jud. Arad desfasurata 1172 mp: F.ezervor pacura 3150MC ,an
Al8 | 307809.ca [Loc. Arad, Calea iuliu Maniu, Nr. 65-71, NF. hivelur: ; 5. construita la sol:261 mp; S. construita
. Jud. Arad desfasurata: 261 mp;  Rezervor pacura subteran,an
ledificare
E Loc. Arad, Calea luhuManfu, Wr. 65-71, [Nr. nivefuri:1: 5. construlta 13 sal: mp: 5. construita
AL S0EH0NCY jud. Arad dﬁf{asurata.zss mp:  Rezervor pacura subteran,an
ifica 993
Loc. Arad, Calea Tulio Maniu, Nr. 65-71, |Nr. nivelun:1; 5. construita 1a Sol mp: 5. construita
S Illigsgisiv-Cin jud, Arad desfasurata:720 mp;  Rezervor pacura subteran.an
edificare 199
a1.12| 3o07809.C12 (Lot Arad., Calea Tulu Maniu, mir. 65-71, [Nr. nivelun:1; 5. construlta 1a sok mp; 5. constru
’ Jud. Arad desfasyrata:111 mp:  BazinlRezervor spa incendiu)
1879
Loc. Arad. Calea luliu Maniu, Nr. 65-TL.INr. niveluri:1; S. construita la sol:453 mp; S. construita
A1-13 Jig S07E03-C13 d desfasurata:453 Jp; Orum acces-CET PE HIDROCARBURI
N-E
- Arad, Lalea lulie Manme, Nr, 65-TLTHr, nivelun:1; 5. construit: la sol:22l mp: 5. construita
Al.14 | 307809-Cl4 e astac 1S e m T arcare
AlL.15| 307809-C1S :
egim jnaltime F gdifica
Loc. Arad, Calea luliu Maniu, N 65-71. [Nr. niveluri:1; S, cnnstruita la sol 202 mp: S. construita
AL-16§( a07809-C18 Jud. Arad desfasurata:202 mp; Cladlire statie pompe pacura, regim
inaltime P .an edificare 1979
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
14469 / 01/09/2004
Lege nr. 834/1991;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de atestare, dobandit prin AL AII/BA
Lege, cota achiala 1/1
1) S.C. CET HIDROCARBURI S.A.
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 67661).
Document care confine date cu caracter personal proteiate o prevedenle Legii i §77/2001. Pagina l1dins
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Carte Funciard Nr. 307809 Comuna/Oras/Municipiu: Araa

Inscrieri privitoare la dreptul de proptietate §i alte drepturi reale Referinte

1366786 /02/09/2021 _
Act Notarial nr. 2160, din 14/09/2021 emis de 8NP MEMET DIANA ELENA; Act Administrativ nr. 65538, din
26/08/202]1 emis de MUNICIPIUL ARAD:

AL.Z, Al.3. AL.4, ALS. ALE, AL7.

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, in rangu! incheierii nr. 14469/2004,|A1.8, A1.9, A1.10, A1.12, A1.13, Al.
dobandit prin Lege, cota actuala 171 14, A1.15, AL.16
1) S.C. C.E.T, HIDROCARBURI S.A., CIF:26176052

C. Partea lll. SARCIN| .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legy Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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Carte Funciard Nr. 38780% Comuna/Oras/Municipiu. Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii f Referinte
307809 §.522

= Suprafata este determinata in planul de prolectié Stereo 70.

DETAL UNIARE IMOBIL

355602

307809
c?

Date referitoare la teren
grl; ?:;':33{'; m Sug:)a;}a;a Tarla Parceld Nr. topo Cbservatli / Referinte
1 curt i - -
constructil DA | 9.522 5334/5
Date referitoare |a constructii -
Destinatie Situatie
crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
construct Z. CONSUUILE 13 SOLBLA mp: 5. CONStruina
AxLl | 3078058-Cl industriale si 604 Cu acte|desfasurata:604 mp:  Linie CFU
edllitare
constructii 5. construta la sol:33@ mp; S, constnnta
ArL2 | 307809-C2 industriale si 536 Cu acte[desfasurata:536 mp;  Lnie CFU
constructii S, tehsTula la <0l.2B3 mp; S, constiuta
Al.3 307809-C3 industriale si 283 Cu acte|desfasurata:283 mp:  Conducta supraterana
edilitare
constructll S. construita la sol:/& mp: S, construita
Al4 | 307809-C4 industriale si 76 Cu acte|desfasurata:76 mp: Conducta supraterana
edilitare
constructii 5. construa la solil¥ mp: 5. construita
ALS | 307809-C5 industriale si 17 Cu acte|desfasurata:27 mp;  Sperator pacura
edilitare
constructy] 3. COnsiuita la solLil mp; 5. constuia
AlB 307809-C6 industriale si 10 Cu acte]desfasurata:10 mp; Rezerver condens pacura
edilitare

® Just Eval Invest
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Carte Funciard Nr. 307809 ComunafOras/Municipiu: Arad

Destinatie Situatie o .
crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii f Referinte
constructii 3. constriita I8 Sohil7Z mp: 5. Construita
aL7 | 307809-C7 industriale s 1172 |Cuacte|desfasurata:1172 mp:  Rezervor pacura
edilitare 3150MC .an edficare 1979
constructn 5. construita la sol:261 mp: 5. construita
Al8 | 307809-CB industriale si 261 Cu acte|desfasurata:261  mp; Rezervor  pacura
edilitare subteran.an edificare 1993
constructii 5. CORSUIUIA la SOl:aos mp: 5. Constfuita
A1y | 307809.Co industriale si 255 Cu acte|desfasurata:255 mp; Rezervor  pacura
edilitare subteran.an edificare 1993
constructl] S, consULLas Ja Soli7Z0 mp 5. construita
A110| 307809.-C10 industriale si 720 Cu acte|desfasurata:720 mp; Rezervor pacura
edilitare subteran,an edificare 1593
constructi F 3. construita la sol3l mp; 5. cOnstruta
a11| 3o07809-ci1 industriale si 41 '3 ldesfasurata:al mp: Cladire statie pompe
edilitare acte lincendiv,an edificare 1879
constructll T Tonstuita Ta Soi11l mp: 5, construta
Al.12| 307809-C12 Industriale si 111 Cu acte|desfasurata:111 mp: Bazin{Rezervor apa
edilitare incendiu} subteran, an edificare 1978
constructl . construita la sok mp: 5. constiuita
Al.13| 3078B09-C13 industriale st 453 Cu acte|desfasurata:453 mp:  Drum acces-CET PE
edilitare HIDROCARBURI N-E
constructli Din acte: 211 5. construita Ja sol:2zl mp: 5. construita
Al.14| 307809-C14 industriale st Masurata: 221{Cu actejdesfasurata:l mp:  Rampa descarcare
edilitare
constructit S, construfta la soi:43 mp: S. construita
Al15| 307809-C15 industriale si 43 Cu acte|desfasurata:43 mp:; Casa pompe gospodarie
edilitare pacura, regim inaltime P, an edificare 1957
constructil S, constuta 13 sold0Z mp: 5. CONSuuita
Al.l16| 307809-C16 industriale si 202 Cu acte[desfasurata:202 mp:; Cladire statie pompe
edilitare pacura, regim inalime P .an edificare 1979
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit = (m} inceput|  sfarsit t= (m}
1 2 3.743 2 3 4.228
3 4 2.105 4 5 5.613
5 6 3.052 & 7 10.487
T 8 4.663 8 9 32.165
9 10 16.925 10 11 12.505
1 12 7.627 12 13 2499
13 14 12.522| 14 15 30.08
15 16 5378 16 17 7.587
17 18 7.266 18 19 0.7
19 20 15.133 20 21 6.127
21 22 5.564 22 23 12.241
23 24 5.118 24 25 0.513
25 26 14.953 26 27 2.561
27 28 547 28 29 1.376
29 a0 2269 30 N 17.012
3t 32 65.787 32 33 38817
a3 34 2705 3 35 52
35 36 2505 b6 37 11 791
7 38 9424 38 39 4.082
a5 1 24.628

** Lungimila segmentelor sunt determinate in planul de pratectia Stereo 70 §1 sunt rotunjite [a 1 milimetrs,

*3* Distanta dintre puncts este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoarea 1 milimetru,

Document eare congme date cu caracter personal, probejate de prevedende Legi Kr. 6772001
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Carte Funciard Nr. 307809 ComunafOras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nt. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 31/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

verificarea corectitudinii sf realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data 5i ora generdrii,
19/11/2021, 10:38

Document care confine date Cu caracter personal proteate de prevedenite Legii Nr. 6772001 Pagina 5din5
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™ » r ficlul de Cadastru §1 Publicitate imobihiard ARAD N cerere 171259

] Biroul de Cadastry gl Publicitate Imebiliary Arad Zkza 19
'{ Luna 1
r - Anad 2021

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced vertare

SN PENTRU INFORMARE . ”ﬂmﬂmmﬂf
Carte Funciard Nr. 307811 Arad mm] : mmmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:67661
Nr. topografic:5334/3, 5334/4, 533372,

TEREN Intravilan 5333/5, 5674/2/2
Adresa: Loc. Arad, Calea luliu Manju. Nr. 65-71. Jud. Arad

::‘:t' r- g::;g%'c Nrl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 3078311 5.470 Imobil partial imprejmuit cu gard de beton
Constructli
cn N':fg::gsg%’c Adresa Observatit / Referinte
3 ILoc. Arad, Calea 1ulu Manm, Nr. 8571, [Nr. nweluril: 5. constuis 13 son1e mp; 5. construita
AR JSa0iR] 1R Y. Arad desfasurata:16 mp: rezervor spalare
Loc. Arad, Calea |uliy Manlu, Nr. 65-71,[Nr. niveluri:1: S. construita Ja sol:279 mp: 5. construita
AL2 |agauiertca Ry T Iu:].!Ar d ) desfasurata:279 mp: estacada conducte
3 . Calea uliu Maniu, Hr, &5-T1, JAr. nivelun:1; 5. construita ol:d6d mp: 5. construita
Pl e s d. Arad " "|destasurata:263 mp; 2 conducts
Ala | 307811.c4 |Loc. Arad, Calea iullu Maniu, Nr. 65-71,[Hr. niveluni:I: 5. construita [a sal:32 mp; G. construita
Jud. Arad desfasurata:32 mp; atelier dulgherie {cladire In stadiu
e s .“ . avansat de degradare
- Arad, Calea Tuliu Maniu, Hr. 65-71, |Nr. nivelunzl: 5. constiuita la soi: mp: 5. consti
Al3 LU ES) Afa desfasurata:42 mp: lin ale ferata uzinala
ALS 307811.c6 |LoC- Arad, Calea u:u aniu, Hr. 63-71,[Nr. nivefuri:1; 5. construifa Ja sol:256 mp: 5. construits
— ud, Arad g desfasurata:256 mp; linle cale eraa L )
. d, Calea luliu Manju, Nr. 65-TL [Nr. nivelun:1: 5. construita Ta sol mp: 5. Const
—— 0781107 5 desfasurata:221 mp; linke ca srata wzinala |
Wr. nivelun:I: 5. consfrurta Ta sol:12 mp: 5. construita
Al8 | 307811-CB T Toh thrae

Nr,. nivelun:l: construlta Ta sok mp: 3. construita

EESTasUTala: DAz

AlS 307811-C9

Al10| 307B11-CloO .|Nr. nivelurt:1: ccmstru la sol:13 mp: 5. construita
T 2 . desfasurata:13 m ba in :
-Arad, Calea luhu Mani, NF, 65-71,[Nf. nivelin:1: 5. construita 1a 50 mp; 5. constfuita
s L CIT ___Jud. Arad : desfasurata:5 mp: _cabina poarta
be. Arad, Calea luliu Maniu, Nr. 65-7L.[Nr. nivelun:1: construtta fa sol:3 mp; 5. const
Al.12 307811-C12 T ud. Arad ) desfasurata:3 mp: w
ea luiu Manlu, Rr. 65-71,[Nr. nivelun:I: 5. consiruita 43 mp: 5. consh
AL13L 307921613 ud. Arad desfasurata:143 mp; _cladire CAF E
pC. Arad, Calea L2 MNr. & Hr. nivelurn:I; &, Construita L2 ol:661 mp; canstruita
AlSpr 30TI1-C) d. Arad desfasurata:661 mp; ire CAF .
v d, Calea luliu Manmw, Hr, 65-T1,|Nr. nivelur:1: 5. const a soklU72 mp: 5. construita
ALIS| 30BICLS | R S A loestacuratacto72 b tum acks
A116| 307811-C16 oc. Arad, Calga | NF. B3 N, nivesdn:; consm.n!a a s0l:250 mp; 5. construita
desfasurata:258 depozit chi ‘_
.|Nr. nivelun:l; cons 2 o35 mp: 5. construita
Al.17| 307811-C17 d desfasirata:56 m - scacare HCL
5, Arad, Calea lulu Maniu, ir. 65 « [N nivetun:1: 5. constm\u o:bd mp: 5. construita
Al.18| 307811-C18 B rad s gyl

a110| 307811-C19 ]'-“‘-“”“- Calea luliu Maniu. Nr. 85-TL 1y e niveturi:1: S, construita la sol:33 mp; drum

ILH.F#

Loc. ATad, Calea Iuliu Maniu, Nr, 65-71. |Nr. mvelun:L; 5. constuita la SoLES mp: 5. Construna|
Al.20] 3078l1-C20

Jud. Arad desfasurata:85 mp; drum

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrier| privitare la dreptul de propristate i alte drepturi reale Referinge

14469 / 01/09/2004
Lege nr. 834/199]1;

Bl intabulare, drept de PROPHIETATEcu titlul de atestare in baza HG AL A1]
834/1991, d e, co ala 11

Documend cane confine date cu camacter personal protejate de prevederile Legi Nr. 6772001 Fagina 1 din 5
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Carte Funciard Nr. 307811 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinje
1) S.C. C.ET. HIDROCARBURI S.A. ARAD

OBSERVATIL (provenita din conversia CF 67661)

114871/ 22/11/2017

Act Administrativ nr. CF 307811. din 23/02/2016 emis de OCPi Arad:

. Al1Z, A1.3,Al.4, ALS, ALS, AL,
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de atestare in baza HGla1.8, A1.9. A1.10. A1.11, A1.12, Al.

B6 [834/1991. in rangul inch.nr. 14465/01.09.2004, dobandit prin Lege.|13, AL.14, A1.15, AL.16, Al.17. Al
cota actuala 1/1 18, A1.19, AL.20

1) 5.C, C.E.T. HIDROCARBURI S.A., CIF:26176052

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

NU SUNT

Documenst care confine date cu Caracter persandi, proteiate de prevedenie Legn Nr, 6772002 Pagina2&in5
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Carte Funciard Nr. 307811 Comuna/oras/yunicipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
307811 9.470 imobil partial imprejmuit cu gard de beton
" Supralata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata
crt| folosinta |vian] " (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curtl a7 - E
1 constructii DA] 9.470 5334/3
Date referitoare la constructii
Destinatie Sltuatie :
crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
C Z. construita 0a solle mp: 5. construta
Al 307811-Cl industriale si 16 Cu acteldesfasurata:l6 mp;  rezervar spalare
edilitaﬁ
construct T Consoruita 1a s0:278 mp; 5. Construta
Al.2 an7e11-C2 industriale si 279 Cu acte]desfasurata:279 mp:  estacada conducte
construciu 15, consouna la £cl.262 mp: . coOnstruta
Al.3 | 307B11-C3 industriale si 263 rCu acte|desfasurata:263 mp: 2 conducte
i
C T, Construntd Ta soi3Z mp: 5. construfa)
Al.a 307811-C4 industriale si 32 Cu acte|desfasurata:32 mp; atelier dulghene {cladire in
edilitare stadiu avansat de degradare)}
construchi construita la sok mp:
Al5| 307811-C5 industriale si 42 Cu acte desfasurata:42 mp; finle cale ferata uzinala
edilitare
CONSTIuCIu T CONSOWita 1a sDiesk mp: 5. cosouia
Al6 | 307811-C6 industriale si 256 Cu acte|desfasurata:256 mp: linle cale ferata wzinala
edilitare

Diumem care contine date cu caracter personal, probejate de prevedenie Legu Nr. §77/2001

Pagina 3 dinS

© Just Eval Invest

| Pag. 38



Carte Funciard Nr. 307811 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

" . Destinatie Situatie - .
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Chbservatii / Referinte
constructil 5. consutuia la SoidZI mp: 5. construila
Al7 307811-C7 industriale si 221 Cu acte|desfasurata:221 mp; Inle cale ferata uzinala
edilitare
constructii 5. construita [a sol:llZ2 mp: 5. construita
AlS 307811-C8 industriale si 12 Cu acte|desfasurata;l2 mp:  decantor
edilitare
constructi 5. construta la sol:d mp: 5. construta
ALS | 307811-C9 industriale si 4 Cu acte|desfasurata:d mp:  bazin
edilitare
constructii 5. constriita la sol:13 mp; S. Construia
alio| 307811-C10 industriale si 13 Cu acte|desfasurata:13 mp:  bazin
edilitare
constructs S. construita la sol:o mp; 5. construta
Al.il] 307811-Cl1 Industriale si 5 Cu actejdesfasurata:5 mp;  cabina poarta
edilitare
constructii S, construita Ja sol:3 mp: 5. construita
a112] 307811-C12 industriale si 3 Cu acte|desfasurata:3 mp:  WC
edilitare
constructi 5. construita la soi:143 mp: 5. construita
AlL13| 307811-C13 industriale si 143 Cu actejdesfasurata:143 mp:  cladire CAF
edilitare
constructi 5. construita la sol:661 mp: 5. construita
All4| 307811-Cl4 Industriale si 661 Cu acte|desfasurata:661 mp;  cladire CAF
edilitare
constructii 3. constuita la sol:1G72 mp; 5. construita
A115] 307811-C15 industriale si 1.072 Cu acte]desfasurata:1072 mp; turn racire
edilitare
constructil 5. copstrwita Ja sol:25B mp: 5. construita
AL16| 307811-C16 Industriale st 258 Cu acte|desfasurata:258 mp;  depozit chimicale
edilitare
constructi! 3. construlta 1a Sol:55 mp; 6. constuita
Al.1?7{ 307811-C17 industriale si 55 Cu actejdesfasurata:55 mp: PL descarcare HCL
edilitare
constructi 5. construita 13 S0LGU mp: 5. COnstruiia
AllB| 307811-C18 industriale si 60 Cu acte|desfasurata:60 mp:  magazie sare
edilitare
construct S. canstruita la sol:33 mp; ¢
Al.1g| 307811-C19 industriale si 33 Cu acte cans so33 mps Crum
. edilitare
constructii %, constiulta la sokBa Mmp: 5. constuita
Al20| 307811-C20 Industriale si a5 Cu acte|desfasurata:85 mp;  drum
edilitare
Lungime Segmente
1} valorile lungimilor segmentelor sunt obtimute din proiectie in plan.
Punct] Punct tungime Punct| Punct Lungime| Punct] Punct Lungime
inceput] sfarsit segment| | Inceput| sfarsit segment| | Tnceput| sfarsit segment
1 2 4.052 2 3 1.239 3 4 0.963
4 5 1.184 5 6 15.29% 6 7 24.794
7 8 19,389 a) 9 16.462 9 10 25.122
10 11 32.456 11 12 13.319 12 13 22.217
13 14 3.751 14 15 4.005 15 16 4,742
16 17 5.064 17 18 2.978 18 19 14.833
19 20 30.98 20 21 7.915 21 22 23.363
22 23 3.9023 23 24 0.453 24 25 8.118
25 26 5.52 26 27 2.832 27 28 3.19
28 29 4.697 25 30 10.51 30 31 5.892
3l 32 1.695 a2 33 4.103 33 34 2.239
34 35 2.286 3% 36 0.317 36 37 2.845
37 38 0.562 38 39 7.542 39 40 13.412
40 41 7.644 41 42 19.296 42 43 6.052
43 44 1.572 44 45 1.635 45 46 87.704
Docwument care contine date cu caracter persony!, proteate de prevederile Legy Nr, §77/2001. FPagina 4 din5
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varte Funciard Nr. 307811 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

= Lungimile segme

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct tungime
inceput| sfaryit segment] | inceput| sfarsit ment] | inceput| sfarsit segment
46 47 6£0.705 47 48 1.553 48 49 2.278
49 50 1.478 50 51 1.623 51 52 12.607
52 33 2.478 53 54 12.532 54 55 2.191
55 56 1.483 56 57 3.534 57 58 1.557
58 59 1.003 59 60 2.542 60 61 4.689
61 62 8.0 62 63 3.402 63 64 22.255
64 65 25.239 65 66 24.877 66 67 29.82
67 68 22.087 68 69 1.87 69 70 4.44]
70 1 4.14%

ntefor sunt determinate In planul de proleciie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

=3 Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infermatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active 1a data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati §i procese
administrative prev3zute de Jegislatia in vigoare. Valabilitatea poate §i extinsa si in forma fizicd a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatil Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generdrii documentului.

Data si ora generéri,
19/11/2021, 10:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedertle Legit Nr 65772001,

Pagina 5din5
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o PAIA-AGLZ
ROMANIA

JUDEFUL ARAD

PRIMARIA MUNICIFIULUL ARAD

Nr. 70476 din 13.09.2021

CERTIFICAT DDE URBANISM

we {857 ain_ 22 SEP. 201

in scopul :
Alte scopun: INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de SC CET HIDROCARBURI SA pers. juridica cu sediul in judejul ARAD,
municipiul ARAD, satu! , sectorul , cod postal , B-dul. FTULIU MANIU , nr. 65-71, bloe , se. ,eta) , ap. , telefon ,
c-mail contact@cctharad.ro, inregistratd la nr. 70476 din 13.09.2021

-

pentru imobilul - teren gifsan constructit - sitvat in judejul ARAD, munieipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
B-dul. FULIU MANIU , nr. 65-71, bloc, sc. , elaj, ap. sau identificat prin CF 307811 ARAD

TOP: 307811,

in emeiul reglementarilor decumentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotdrirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 7 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construetii, cu
modificarile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiulsi Arad, proprietatea S.C. CET 1IIDROCARBURI S.A. ARAD

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: subzona unitati industriale nepoluante

Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei- spatii comerciale, prestari servicii si alte functiuni complementare zonei de
locuit

Folosinta actuala: curti constructii, incinta 5.C. CET HIDROCARBURI S.A. ARAD

Se soliciia: INFORMARE

© Just Eval Invest | Pag. 41



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafats de 9470.00mp confinm C1307811 ARALY. situat n intras tanul Muonicipiodol Aradd UTR me 5 confonm
PUG Arad, in subzona 1p3b- unitatt industriale nepuiuante

Se vor aworiza hucran de omtretinere s renovare pentru cladimle eaistente Nuose vor golorg constructi be utital)
indusiriale si de depozitarre in afira incintelor unitatilos existente Pentru zonele industriale nu este prevazuot un procent
maxim de ocupare a lerenului.

Prezentyl certificat de urbanism POATE i utilizat. in scopul declara pentru INFORMARE

Certificatul de urbanism nu fine loe de avtorizatie de consiruire/desfiingare
si nu confurd drepisl de o exeeuta lueriri de constructii

4. OBLIGATI} ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn seopul elabordrii docementatici peniru autorizares exccutdrii luerdrilor de constructii - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa awtoritijii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Medinlui
ARAL. Splaiul Muresului F.N

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CED (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prodects
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Dircctiva Consiliuini gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §§ programe in
legfiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 83/33V/CEE 5ia
Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritaten teritoriala
de mediu pentru ca sceasta si anslizeze §i s& decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifici
publice/private in lista proieciclor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicaren prevederilor Directiver Consiliului ¥3733 UKL, procedura de emitere a acordulw de medi se
desfisoar? dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentalici peniru autorizarea enecutirii
lucrdrilor de constructii ln autoritatea administrajici publice competente.

in vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru proteclin mediului stabileste mecanismul asigurdrii consulthrii publice, centralizdrii optiunilor publicului §i
formulsrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijiei in acord cu rezutiatele consultarii publice.

Tn aceste conditiic
Dupa primirea prezentuini Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent

pentru protecjia medivlui in vederea evaluisi inifiale o investifici si stabilirii necesitafii
evaluarii efectelor acesteia asupra medivlui In urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul adminisirativ al
autorita}ii competenie pentru protectia mediului.
In situagin in care mutoritates competentd pentr protectia mediului stbileste necesitatea evalubirii
efectelor investijiel asupra medivlui, soticitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea exccutfrii
lucririlor de constructii.
In sitsatia In care, dups emilerea Certificatului de urbanisim ori pe parcursul derubdrii procedurii de
evaluare a efectelor investifici asupra mediufui solicilantul renunta la intentia de realizare a investiici.
ncesta are oblipajia de a notifica acest fapt autoritdiil administrajiei publice competenie.
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.6 PAlA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIREMDESFINTARE va fi insofitd de
urniiitoarcle documente:

) certificatul de urbanism,

b) dovada titlului asupra imobilului, teren yi'sau construeqii, sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat fa 2i
51 extrasu de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care kepea nu dispunc alifel (copie lepalizatd);
Ln aulorizare se va prezenta extras de Carle Funciara, original, actualizat

¢} documentafia tehnicd - D.T., dupi caz;

ODTAC 0 DTOol O DTAD

d) Avizele §i acordurile stabilie prin certificatu! de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa O gaze paturale
O canalizare O telefonic

O alimentare cu energie electrica O salubritate

O alismentare cu energie 1emmica [0 transport urban

d.2. Avize $i acorduri privind:
O securitatea a incendiu O3 protecyia civila O sanatatea populatiei

d.3. avizele/ocordurile specifice ale administraiei publice cenirale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate: 5

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,

fy Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
Calin Bib-~ Cons. Jur. Lilioar  * “-vescu
12 SEP 180
ARINITECT S<EF,

Arh. Emilian & Ciurarin

Achitat taxa de 100.09 lei, conform chitanjei serin AR XWF nr. 0193893 din 13.09.20. ., taxi de urgenfd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cliire Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitaniei seria nr. din .

Prezentul cerlificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct! prin posta la'data de . 23 09263

Ing. Herhei Daniela /
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Ity conformitate cu prevederile legii nr 5041991 privind autarizarea exeatdng luodnlor de constructii, cu modificanle 5
completirile ulenioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul unnand sa obfina, in condifiile legii, un alt
certificat de urbanism

PRIMAR, : SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

1 e

Data prelungiri valabiliigii
Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitaniului la data de direct/ prin pogta.
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PLAN DI INCADRARI IN ZONA
SCARA [:3000
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—@)— STALP
STALP

HIDRANT
CAMIN TELEFON
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@

0. star
=]

STALP

O - G—eSL

e

CISMEA —

CAPAC FONTA GAZE
AERISIRE GAZE
CAMIN DE VIZITARE CANAL

Suprafata totala teren intreg imobil confl. masuratori=37132 mp
LIMITA PROPRIETATI CONFORM FOLOSINTEI

CERTIFICATUL DE URBANISM
l M JC6L g 99,0926 4

#otat Flanul de siuctie constityie un extras din Lucrares oo mtroddtere o cadestrow nohlar edbitor si

constitured toncn oe date urbnne In Muncpiul frod, luerare receptionato si avezstic de cotre DUPL Arcs
In arul 2003, magsurata in sisten de procctie sierca 70
4thitat toxa de 67.20 lel 18" ¥rezoreria Hunicipiulut Arad

EXECUTANT:

ARHITECT SEF

-

PRIMARIA MUNICIFIULUI ARAD

SERVICIUL DATE URDANESISPATIALE, FVIDENTA CONSTRUCTH

BENEFICIAR;

SC CET HIDROCARBURI SA ARAD

PLANSY

01

© Just Eval Invest
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7.2 Prezentarea evaluatorului

JUST EVAL INVEST SRL societate cu obiectul principal de activitate consuftanta pentru
afaceri §i management (7022), a fost infiin{ata de cétre evaluatori autorizati — membrii titulari
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si experti contabili
C.E.C.C.AR. (Corpul Expertilor Contabili 5i Contabililor Autorizati din Romania).

JUST EVAL INVEST S.R.L. funciioneazd ca membru corporativ ANEVAR in baza
autorizatiei nr. 0366, emisa fn conformitate cu art.20 din Ordonanta Guvernului 24/2011

privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea
99/2013.

Pentru promovarea eficientei si calitatii precum si pentru acoperirea tuturor regiunilor tarii,
JUST EVAL INVEST SRL, isi desfigoara activitatea cu personal colaborator societati
comerciale si persoane fizice - evaluatori autorizati ANEVAR.

Departamentul evaluare este format din grup de evaluatori autorizaiji ANEVAR, colaboratori
atestati pentru sectiunile

Evaluari de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale
Evaluari de Bunuri Imobile;

Evaluari de Bunuri Mobile

Evaluari de Actiuni si alte Instrumente Financiare.

Experienta in domeniul evaluérii personal / colaboratori:

Intocmirea unui numar de peste 5.000 lucrari din care peste 4.500 lucrari (terenuri libere,
apartamente, case, spafi comerciale §i industriale, mijloace de transport si utilaje
specializate) destinate garantérii imprumuturilor pentru o serie de banci, evalusri destinate
cuprinderii in situafiile financiare a UAT sau societdtilor comerciale, evaluari pentru
impozitare etc. Practica in evaluare a personalului colaborator, peste 2.500 lucrari de
evaluare

Atat personalul practicant (evaluatorii) cat si societatea au incheiate polite asiguratorii de
raspundere profesionala.

JUST EVAL INVEST SRL are implementat $i mentinut un 'SISTEM DE MANAGEMENT AL
CALITATH in conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/1ISO 9001:2015,
pentru domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultantd pentru afaceri si
management — certificat seria Q Nr. 195;

Date de contact:

Administrator: Bojan Nicolae Emanoil Director General: Dragan Larisa
Telefon: 0744 871 229; Telefon: 0745 555 823
arad@justeval.ro larisa.dragan@justeval.ro

Tel. FixfFax: 0257 338 429
site: www.iusteval.ro

Rapoariele de evaluare realizate de JUST EVAL INVEST S.R.L. sunt realizate cu
respectarea standardelor de evaluare adoptate de ANEVAR, in vigoare, si a Codului
Deontologic al Profesiei de Evaluator adoptat de catre ANEVAR.
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